龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收与补偿方案
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[bookmark: _Toc365886285][bookmark: _Toc13095][bookmark: _Toc396227887][bookmark: _Toc30369][bookmark: _Toc8238][bookmark: _Toc482714413][bookmark: _Toc20831][bookmark: _Toc12092][bookmark: _Toc1786][bookmark: _Toc488153831]一、总 则

[bookmark: _Toc488153832][bookmark: _Toc27683][bookmark: _Toc31828][bookmark: _Toc12716][bookmark: _Toc482714414][bookmark: _Toc28222][bookmark: _Toc15919][bookmark: _Toc396227888][bookmark: _Toc27818][bookmark: _Toc17923]（一）【目的和依据】
龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目位于老隆镇老城区，东风西路旁。
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）《关于加强监督检查进一步规范征地拆迁行为的通知》（中纪办〔2011〕8号）《河源市人民政府关于印发河源市城市规划区房屋征收与补偿实施办法的通知》（河府〔2017〕44号）等有关规定，结合县委县政府关于东风西路（兴泰花园段）道路改造项目的要求，为加快县城老城的建设步伐，进一步改善县城东风西路出口交通条件，结合实际，制定龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收与补偿方案（以下简称“本方案”）。
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令2011第590号）及《河源市城市规划区房屋征收与补偿实施办法》(河府〔2017〕44号)等法律法规的有关规定，结合实际，制定对龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目补偿方案（以下简称“本方案”）。
[bookmark: _Toc20634][bookmark: _Toc29708][bookmark: _Toc396227889][bookmark: _Toc482714415][bookmark: _Toc488153833][bookmark: _Toc877][bookmark: _Toc13280][bookmark: _Toc20469][bookmark: _Toc7914][bookmark: _Toc3129]（二）【征收主体】
龙川县人民政府是本项目的征收部门。
龙川县老隆镇人民政府是本项目的征收实施单位，负责办理征收补偿工作具体事宜，并接受征收部门的监督、指导。
[bookmark: _Toc13112][bookmark: _Toc23809][bookmark: _Toc1151][bookmark: _Toc27569][bookmark: _Toc6780][bookmark: _Toc482714416][bookmark: _Toc651][bookmark: _Toc396227890][bookmark: _Toc488153834][bookmark: _Toc17230]（三）【适用范围】
本方案仅适用于龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目的房屋征收与补偿工作。
[bookmark: _Toc488153835][bookmark: _Toc4613][bookmark: _Toc10367][bookmark: _Toc482714417][bookmark: _Toc4577][bookmark: _Toc396227891][bookmark: _Toc14796][bookmark: _Toc8224][bookmark: _Toc24102][bookmark: _Toc18779]（四）【征收补偿方式】
本项目以货币补偿、货币补偿与产权调换相结合的方式进行补偿。除本方案及县政府另有规定外，征收构筑物、其他附着物等均实行货币补偿。
[bookmark: _Toc31494][bookmark: _Toc27415][bookmark: _Toc14834][bookmark: _Toc3670][bookmark: _Toc7460][bookmark: _Toc488153836][bookmark: _Toc482714418][bookmark: _Toc19728][bookmark: _Toc13501][bookmark: _Toc396227892]（五）【补偿原则与范围】
1.本项目以货币补偿、货币补偿与产权调换相结合的方式进行补偿。征收人除对被征收人的房屋、土地、临时建（构）筑物及地上附着物等进行补偿外，在不造成重复补偿的前提下，根据实际情况，还需向被征收人补偿房屋室内装修装饰补偿费、搬迁费、临时安置费、停产停业补偿费等。
2.征收范围内建筑物性质、类别的认定工作由龙川县老隆镇人民政府、龙川县自然资源局、（兴泰花园段）道路改造项目专班征收小组负责。
（六）【签订征收补偿协议期限】
自发布《龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收公告》之日起3个月内。
（七）【搬迁腾空地上建筑物期限】
自签订协议之日起20天内。
（八）【评估时点】
自发布《龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收公告》之日为起始时间。

（九）【候选价格评估机构(以下简称评估机构)】
1.深圳市世鹏资产评估房地产土地估价顾问有限公司河源分公司
2.河源易思房地产土地估价有限公司
（十）【征收实施步骤】
自发布本项目征收决定后，按照以下程序开展征收工作：
1.现场公示：
（1）.《龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收公告》；
（2）.《龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收与补偿方案》；
（3）.国家、省、市房屋征收与补偿有关的法规、规范性文件等；
（4）.征收实施单位名称、征收工作人员名单等。
2.征收实施单位应将《龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收与补偿方案》发放给被征收人。
3.确定评估机构。评估机构由被征收人协商选定，协商不成的，由房屋征收部门组织被征收人通过多数决定、随机选定等方式确定。
4.评估机构对被征收范围内地上建筑物进行评估。被征收人应当协助注册房地产估价师对被征收地上建筑物进行实地查勘，提供或者协助搜集被征收地上建筑物价值评估所必需的情况和资料。
5.公示初步评估结果。征收实施单位应当将初步评估结果在征收范围内向被征收人公示。公示期间，评估机构应当安排注册房地产估价师对初步评估结果进行现场说明解释。对评估结果有异议的，可以向房地产价格评估机构申请复核评估。对复核结果有异议的，可以向房地产价格评估专家委员会申请鉴定。
6.签约期限内，由征收实施单位与被征收人签订征收补偿协议。签订补偿协议时被征收人需带户口簿、身份证、营业执照等原件和复印件。
7.签约期限届满，被征收人未能达成补偿协议的，由房屋征收部门报请镇、县政府，按照征收补偿方案作出征收补偿决定，并在征收范围内予以公告。
被征收人应当自觉履行地上建筑物征收补偿决定，如不服该征收补偿决定，可以在征收补偿决定作出之日起60日内依法申请行政复议，或者在6个月内向人民法院提起行政诉讼。
被征收人在法定期限内既不申请行政复议又不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由县政府申请属地人民法院强制执行。
8.货币补偿在签订补偿协议并搬迁完毕，经征收工作人员验收后领取补偿款，补偿工作结束。
9.公布补偿结果。房屋征收部门应当建立征收补偿档案，并将补偿情况在征收范围内向被征收人公布。

（十一）【其他有关事项】
1.被征收地上建筑物的水、电、固定电话、有线电视、宽带网络、管道燃气等迁移、转户、销户手续，由被征收人自行到有关部门申请办理，并负责结清已使用的水、电、电话、电视、燃气等费用。
2.征收权属不明确的地上建筑物，由房屋征收部门提出补偿方案，报镇、县政府同意，并向公证机关办理证据保全后实施征收，待产权明确后再补偿给产权所有人。
3.本方案未列明事项可参照《河源市城市规划区房屋征收与补偿实施办法》(河府〔2017〕44号)及市、县政府相关文件执行。
[bookmark: _Toc396227894]
[bookmark: _Toc482714423][bookmark: _Toc2357][bookmark: _Toc25847][bookmark: _Toc22542][bookmark: _Toc12979][bookmark: _Toc16717][bookmark: _Toc396227900][bookmark: _Toc488153841][bookmark: _Toc26752]二、货币补偿方案
[bookmark: _Toc20377][bookmark: _Toc27196][bookmark: _Toc26465][bookmark: _Toc10753][bookmark: _Toc488153842][bookmark: _Toc4897][bookmark: _Toc482714425][bookmark: _Toc9909][bookmark: _Toc27005][bookmark: _Toc403757414]（一）【货币补偿】
被征收人被征收房屋的补偿金额，由镇房屋征收小组协同被征收人选定具有相应资质的房地产评估机构参照《国有土地上房屋征收评估办法》（建房〔2011〕77号）及河源市区房屋征收、县政府相关规定进行评估确定。
货币补偿在签订补偿协议之日起5个工作日一次性支付100%补偿款，被征收人必须在5天内搬迁完毕；已作补偿的建（构）筑物及附属物归政府所有，被征收人不得毁坏和自行拆除（房屋征收实施单位同意的除外），如被征收人自行拆除，因拆除房屋或拆除后留下的残墙断壁造成的安全责任事故，由被征收人负全责。
（二）其他补偿、补助费用
[bookmark: _Toc26230][bookmark: _Toc29055][bookmark: _Toc403757416][bookmark: _Toc1254][bookmark: _Toc21258][bookmark: _Toc482714427][bookmark: _Toc17966][bookmark: _Toc22228][bookmark: _Toc488153843][bookmark: _Toc26119]1.临时建（构）筑物及地上附着物
以不重复补偿为原则，地上构筑（附着）物已通过本方案的有关规定获得补偿的，不再补偿；未获补偿的，按照重置价评估给予货币补偿。
2.室内自行装饰装修（二次装修）
被征收地上建筑物室内自行装修装饰费补偿，按照评估确定的重置成新价给予补偿。若装修档次不符按照评估公司现场评估为准。
3.三线一管迁移费
因地上建筑物征收造成的三线一管迁移每户补偿迁移费1800元/户。
4.搬迁费
因征收地上建筑物造成搬迁的，一次性补偿搬迁费用，搬迁补助费按2500元/户补偿。
5.临时安置费 
征收建筑物被认定为居住性质的临时过渡方式一律采取发放临时安置补偿费用，由被征收人自行解决过渡期居住问题，费用按800元/月/户计算，按24个月计划过渡时限算，一次性支付。
6、停产停业损失
征收经营性物业按建筑物内营业面积根据市场评估租金进行停产停业损失货币补偿，具体标准如下：东风西路临街商铺租金补偿标准按50元/平方米/月。
被征收人选择货币补偿的，按6个月过渡时限计算，一次性支付；被征收人选择产权置换房屋安置的，过渡期限按24个月计划，一次性支付。过渡期限是指从被征收办理搬迁房屋钥匙移交手续之日起。

附件
龙川县东风西路（兴泰花园段）道路改造项目房屋征收与补偿方案(征求意见稿)
（1） 货币补偿标准
1.土地补偿标准
	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备注

	1
	房屋用地
	㎡
	10000
	[bookmark: _GoBack]认定为商住房屋的建筑物所占土地，地块土地面积为≤200㎡，且位于龙川县下泡水东风西路兴泰花园段

	2
	空地（余坪）
	㎡
	1300

	与认定为商住房屋的建筑物相接且有围墙围护，或有相关产权证明资料，参照《龙川县2021年度城镇土地定级与基准地价》中的基准地价，按用途为商住用地，容积率为2.0计算。

	3
	商住拆迁占地安置
	㎡
	-
	按房屋滴水占地面积计具体由所在镇人民政府负责落实安置


备注：上述单价是指假设被征收建设用地为在完全产权条件下的国有出让性质土地价值，已包含了相应用途国有土地使用权出让金，若原产权人尚有任何有关被征收建设用地的应缴未缴税费，应按规定缴纳或从估价结果中相应扣减。
2.认定为居住房屋的建筑物补偿标准
	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备注

	1
	框架结构
	㎡
	1500
	含基础（基础超深另外计)、简易门窗与外墙批灰，不含地价

	2
	混合结构
	㎡
	1300
	

	3
	（泥、红）砖木（铁皮）瓦结构
	㎡
	900
	

	4
	红砖铁皮瓦（石棉）瓦（四周砌墙）
	㎡
	650
	


备注：上述补偿标准中的补偿单价均已包含所属建筑物类型的各项人工、材料、机械设备费用等建造费用，不包含室内外装饰装修，未考虑成新率及扣除折旧。
3.房屋室内装饰装修（二次装修）补偿标准
	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	等级
	标准

	1
	房屋室内装修
	㎡
	1050-1250
	高档装修
	高档地面瓷片、造型吊顶、上墙瓷片、不锈钢门窗、水电

	2
	
	
	850-950
	中档装修
	中档地面瓷片、墙膏、吊顶及墙裙、不锈钢门窗、水电

	3
	
	
	650-750
	普通装修
	普通地面瓷片、墙膏、门窗、水电

	4
	
	
	300-450
	简单装修
	水泥地面、墙膏、门窗、水电


备注：若装修档次不符按照评估公司现场评估为准。
4. 生产生活附属用房补偿标准表
	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备 注

	1
	砖墙铁皮房
	㎡
	500
	层高低于2.2米，内外墙抹灰，水泥地面

	2
	简易房
	㎡
	350
	简易棚房、灰间、杂物间、栏舍

	3
	铁皮棚
	㎡
	200
	

	4
	标准养殖场
	㎡
	800
	通水电、排水排污等设施齐全


5.构筑物及附属设施补偿标准
	序号
	项目名称
	单位
	单价（元）
	备注

	1
	晒坪
	㎡
	80
	

	2
	水泥地坪
	㎡
	100
	

	3
	毛石挡土墙
	m³
	350
	

	4
	单砖围墙（未批档）
	㎡
	130
	

	5
	单砖围墙（已批档）
	㎡
	150
	

	6
	（18墙）围墙（未批档）
	㎡
	180
	

	7
	（18墙）围墙（已批档）
	㎡
	200
	

	8
	（24墙）围墙（未批档）
	㎡
	230
	

	9
	（24墙）围墙（已批档）
	㎡
	260
	

	10
	压墙
	㎡
	200
	

	11
	混凝土道路（220mm厚）
	㎡
	200
	

	12
	混凝土道路（150mm厚）
	㎡
	160
	

	13
	混凝土道路（100mm厚）
	㎡
	125
	

	14
	500#混凝土
	m³
	600
	

	15
	架线费
	m
	50
	三相四线含线杆

	16
	泥堤坝
	m³
	15
	

	17
	普通水井（按容积计）
	m³
	475
	

	18
	泥井（限5m³以内）
	m³
	130
	

	19
	水利设施（三面光）
	m
	350
	底宽>25cm

	20
	门楼（宽2米以内）
	座
	2000
	普通门楼标准，外墙瓷砖贴面，特殊工艺、材料、造型以及门匾等另计

	21
	门楼（宽2米内、高2米）
	座
	3000
	

	22
	门楼（宽2.5米内、高2米）
	座
	5000
	

	23
	门楼（宽3米内、高2米）
	座
	7500
	

	24
	门楼（宽3米以上、高2米以上）
	座
	10000
	

	25
	炉灶（水泥砂浆面）
	套
	1000
	

	26
	炉灶（瓷片贴面）
	套
	2300
	

	27
	炉灶（大理石贴面）
	m
	700
	

	28
	水泥涵管（DN300）
	m
	150
	

	29
	水泥涵管（DN500）
	m
	210
	

	30
	户外水管DN15（PVC）4分管
	m
	10
	含管件

	31
	户外水管DN20（PVC）6分管
	m
	15
	

	32
	户外水池（砖）
	m³
	300
	

	33
	手摇井
	口
	3000
	

	34
	水渠、水沟（砖）
	m
	150
	

	35
	化粪池
	个
	3000
	

	36
	家用沼气池
	m³
	475
	

	37
	空气能、太阳能（家用）
	套
	800
	移装费用

	38
	阶梯砖
	㎡
	150
	

	39
	空调移机补偿
	台
	500
	移装费用

	40
	广告牌
	㎡
	150-350
	


备注：上述各项补偿单价均包含人工、材料、辅料、机械设备费用等造价费用，未考虑成新率及扣除折旧。




